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भाग - २ 

स्थानीर् सरकार 
िार्ादेवी गाउँपालिका, रुपन्देहीको सूचना 

स्थानीर् सरकार संचािन ऐन, २०७४ को दफा १०२ को उपदफा (३) 
बिोशजि िार्ादेवी गाउँपालिकाको, गाउँ कार्यपालिकािे बनाएको ति उल्िेख 
भए बिोशजिको "संर्कु्त आवास भवन र सािूहहक आवास भवन सम्बन्धी 
कार्यहवलध, २080" सवयसाधारणको जानकारीको िालग प्रकािन गररएको छ । 

संर्कु्त आवास भवन र सािूहहक आवास भवन सम्बन्धी 
कार्यहवलध, २080 
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प्रस्तावनााः 
िार्ादेवी गाउँपालिकाको संर्कु्त आवास भवन र सािूहहक आवास भवन लनिायण, 
स्वीकृती तथा अनगुिन कार्यिाई व्र्वशस्थत बनाउन वाञ्छनीर् भएकोिे िार्ादेवी 
गाउँपालिका गाउँपालिकाको कार्ायिर्िे र्ो कार्यहवलध बनाइ िागू गरेको छ ।  

पररच्छेद १ 

प्रारशम्भक 

     

१. संशिप्त नाि र प्रारम्भ:  

(क) र्ो कार्यहवलधको नाि "संर्कु्त आवास भवन र सािूहहक आवास भवन 
सम्बन्धी कार्यहवलध, 2080" रहेको छ ।  

(ख) र्ो कार्यहवलध िार्ादेवी गाउँपालिका लभत्र स्थानीर् राजपत्रिा प्रकाशित 
भएको लिलतदेशख प्रारम्भ हनुेछ।  

२. पररभाषा: हवषर् वा प्रसगिे अको अथय निागेिा र्स कार्यहवलधिा :  

(क) "िन्त्रािर्" भन्नािे िहरी हवकास िन्त्रािर् सम्झनपुछय । 

(ख) "हवभाग" भन्नािे िहरी हवकास तथा भवन लनिायण हवभाग सम्झनपुदयछ । 

(ग) "अन्र् लनकार्" भन्नािे संर्कु्त आवासको स्वालित्वका सम्बन्धिा गररन े
कुनै कािका सम्बन्धिा कुनै लनकार्को स्वीकृलत लिन ुपने गरी नेपाि 
कानूनिे कुनै लनकार् तोकेको रहेछ भन ेत्र्स्तो लनकार् सम्झनपुदयछ । 

(घ) "गाउँपालिका" िार्ादेवी गाउँपालिका सम्झनपुदयछ । 

(ङ) "कार्यपालिका" भन्नािे िार्ादेवी गाउँ कार्यपालिका सम्झनपुदयछ । 

(च) "गाउँपालिका अध्र्ि" भन्नािे िार्ादेवी गाउँपालिकाको गाउँपालिका 
अध्र्ि भने्न सम्झनपुदयछ।  

(छ) "गाउँपालिका उपाध्र्ि" भन्नािे िार्ादेवी गाउँपालिकाको गाउँपालिका 
उपाध्र्ि भने्न सम्झनपुदयछ । 

(ज) "प्रिखु प्रिासकीर् अलधकृत" भन्नािे िार्ादेवी गाउँपालिकाको प्रिखु 
प्रिासकीर् अलधकृत सम्झनपुदयछ । 
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(झ) "सम्बशन्धत िाखा" भन्नािे िार्ादेवी गाउँपालिकाको घर नक्िा सम्बन्धी 
कार्य गने िाखा सम्झनपुदयछ । 

(ञ) "कार्यहवलध" भन्नािे "संर्कु्त आवास र सािूहहक आवास भवन लनिायण 
सम्बन्धी कार्यहवलध, २०८०" सम्झनपुदयछ । 

(ट) "भवन" भन्नािे संर्कु्त आवास भवन वा सािूहहक आवास भवन वा दवैु 
भने्न सम्झनपुदयछ । 

पररच्छेद २ 

लनिायण स्वीकृलत 

३. संर्कु्त तथा सािूहहक आवास भवन लनिायण स्वीकृलत ददन ेसम्बन्धी प्रहिर्ा:  

(१) संर्कु्त तथा सािूहहक आवास भवन लनिायण र सञ्चािन गनय चाहन े
संस्थापक, संगदित संस्थािे लनिायण स्वीकृलतको िालग तोहकए बिोशजिको 
दरखास्त फाराि भरी संर्कु्त आवास र सािूहहक आवास भवनको 
अवधारणा, नक्सा, जग्गाधनी प्रिाणपत्रको प्रिाशणत प्रलतलिहप, हकत्ता नम्बर 
स्पष्ट देशखने नापी नक्साको सक्कि सहहत अनसूुची १ िा उल्िेशखत 
कागजातहरु संिग्न गरी गाउँपालिकािा लनवेदन ददनपुनेछ । र्सरी 
संर्कु्त आवास भवन र सािूहहक आवास भवन लनिायण गने जग्गा 
संगदित संस्था, संस्थापकको नाििा दताय कार्ि भएको हनुपुनेछ। 

(२) उपर्ुयक्त अनसुारको दरखास्त फाराििा संस्थापकिे सम्पूणय हववरणहरु 
भरी संर्कु्त आवासको स्वालित्व सम्बन्धी लनर्िाविी, २०६० तथा 
उपदफा (१) िा उशल्िशखत नक्सा तथा कागजपत्रहरु सिेत संिग्न 
राशख पाँच (५) प्रलत आवास र्ोजना तर्ार गरी गाउँपालिकाको 
कार्ायिर्िा दताय गराउन ुपनेछ। 

(३) उपदफा (२) बिोशजि दताय हनु आएका दरखास्त फाराि, नक्सा र 
कागजातहरु तथा आवास र्ोजना दरुुस्त पूणय भए नभएको गाउँपालिका 
कार्ायिर्को सम्बशन्धत िाखाबाट जाँच गररनेछ। कुनै हववरण वा 
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कागजात छुट भएको देशखएिा सो को व्र्होरा कारवाही फाराििा 
जनाइनेछ र नपगु कागजातहरु लनवेदकसँग िाग गररनेछ । 

(४) संस्थापकबाट पेि भएका प्रस्तावहरु प्रारशम्भक छानहवनका िालग 
आवश्र्क नक्सा तथा कागजातसहहत दफा ४ बिोशजिको प्राहवलधक 
सलिलतिा पिाइनेछ। सलिलतिे लनिायणस्थिको लनरीिण र अविोकन 
सिेत गरी भवन ऐन, २०५५ र संर्कु्त आवासको स्वालित्व सम्बन्धी 
ऐन, २०५४ अनसुार भवनको लनिायण सम्बन्धी िापदण्डिा भएका 
प्रावधानहरुको पािना गरे नगरेको सम्बन्धिा आवश्र्कता परेिा 
लबज्ञहरुको सिेत सहर्ोग लिई परीिण गनेछ । 

(५) दफा (४) बिोशजि प्राहवलधक सलिलतिे छानहवन गरर िापदण्ड पगेुको 
प्रस्तावको हकिा र्ोजना स्वीकृलतको प्रकृर्ाका िालग रार्सहहतको 
छानहवन प्रलतवेदन सहहत नक्सा तथा कागजातहरु प्रिखु प्रिासकीर् 
अलधकृत सिि पेि गनेछ । प्रिखु प्रिासकीर् अलधकृतिे सलिलतबाट 
पेि भएका कागजात तथा प्रलतवेदन उपर थप रार् ददन आवश्र्क भए 
सो सिेत उल्िेख गरर स्वीकृतीको िालग गाउँपालिका अध्र्ि सिि पेि 
गनुयपनेछ । 

(६) गाउँपालिका अध्र्िबाट प्रस्ताव स्वीकृत भएपलछ कार्ायिर्को सम्बशन्धत 
िाखािे आवश्र्क प्रकृर्ा अगालड बढाउनछे । र्दद संस्थापकको प्रस्ताव 
स्वीकृत हनु नसकेिा स्वीकृत हनु नसक्नकुो कारणसहहतको जानकारी 
गाउँपालिकािे ७ (सात) ददन लभत्र सम्बशन्धत व्र्शक्त वा संस्थापकिाई 
गराउन ुपनेछ। 

(७) िालथ जनुसकैु कुरा उल्िेख भएपलन १० (दि) आवास इकाईसम्ि रहन े
संर्कु्त आवास भवन लनिायण गनयका िालग र्स कार्यहवलध बिोशजि 
र्ोजना अनिुलत तथा स्वीकृलत लिन आवश्र्क पने छैन। तर 
गाउँपालिकाको सडक तथा भवन लनिायण िापदण्ड बिोशजिको प्रकृर्ा 
भन ेपरुा गरेको हनुपुनेछ । 
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(८) सम्वशन्धत लनकार्बाट हकत्ता काट भई नआएको अवस्थािा सािहुहक 
भवन लनिायण अनिुती ददँदा प्िालनङ्ग गनय खोशजएको हकत्ता नं. र अस्थाई 
प्िट नं. अनसुार िापदण्ड चेक जाँच गरर लनिायण स्वीकृती ददईनछे । 
तर लनिायण सम्पन्न प्रिाण पत्र लिनअुशघ सम्वशन्धत लनकार्बाट हकत्ताकाट 
भई आएको हनुपुनेछ । 

(९) भवन लनिायणको सम्पन्न प्रिाण पत्र ददँदा संस्थापकिे पेि गरेको भवन 
लनिायण संख्र्ा िध्रे् ८५ प्रलतित भवनहरु लनिायण सम्पन्न भईसके पश्चात 
िापदण्ड बिोशजिको सडक कािोपते्र, हवद्यतु पोि तथा नािीको लनिायण 
पूणयरुपिा भई नसकेको अवस्थािा सिेत लनिायण सम्पन्न भएका 
भवनहरुिाई लनिायण सम्पन्न प्रिाणपत्र ददन सहकनछे तर बाँकी १५ 
प्रलतित भवनहरुको लनिायण सम्पन्न प्रिाणपत्र लिनअुशघ िापदण्ड 
बिोशजिको सडक कािोपते्र, हवद्यतु पोि तथा नािीको लनिायण पूणयरुपिा 
सम्पन्न गनुयपनेछ । 

 

४. प्राहवलधक सलिलतको गिनाः  

(१) पेि हनु आएका प्रस्ताव उपर छानहवन गनय गाउँपालिकािा देहार् 
बिोशजिको प्राहवलधक सलिलत रहनेछ । 

(क) पूवायधार हवकास सलिलतको संर्ोजक    -संर्ोजक  

(ख) गाउँपालिकाको र्ोजना िाखाको प्रिखु   -सदस्र्  

(ग) गाउँपालिकािे आिन्त्रण गरेको स्टरक्चरि इशन्जलनर्र -सदस्र्  

(घ) गाउँपालिकािे आिन्त्रण गरेको वातावरण सम्बन्धी हेने 

इशन्जलनर्र       -सदस्र्  

(ङ) गाउँपालिकािे आिन्त्रण गरेको आहकय टेक्ट इशन्जलनर्र -सदस्र्  

(च) गाउँपालिकाको घर/नक्िा िाखाको इशन्जलनर्र  -सदस्र्  

(२) सलिलतिे आवश्र्कता अनसुार बैिकिा अन्र् व्र्शक्तहरुिाई आिन्त्रण 
गनय सहकनछे । 
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(३) सलिलतको बैिकको कार्यहवलध सलिलत आफैिे लनधायरण गरे बिोशजि 
हनुेछ । 

५. प्रारशम्भक वातावरणीर् परीिण (Initial Environmental Examination- (IEE)) 

सम्बन्धी प्रहिर्ा:  

गाउँपालिका अध्र्िबाट र्ोजना स्वीकृलत प्राप्त गरेपलछ वातावरण संरिण ऐन, 

२०७६ को दफा ३ को उपदफा (१) को प्रर्ोजनको िालग संस्थापकिे 
वातावरण संरिण लनर्िाविी, २०७७ अनसूुची २ को खण्ड (ङ) िा 
उशल्िशखत देहार्का प्रस्तावहरुको हकिा प्रारशम्भक वातावरणीर् परीिण 
प्रलतवदेन स्वीकृलतको िालग गाउँपालिकाको कार्ायिर्िा पेि गनुयपनेछ। र्सरी 
पेि हनु आएको प्रलतवेदन गाउँपालिकािे िशुम्बनी प्रदेिको उद्योग, पर्यटन वन 
तथा वातावरण िन्त्रािर्िा पिाई  स्वीकृत गराउनपुनेछ ।  

आवास, भवन तथा िहरी हवकास िते्र 

देहार्: 
१. ५,००० भन्दा बढी १०,००० वगयलिटर िेत्रफिसम्िको Built up 

Area वा Floor Area  आवासीर्, व्र्वसार्ीक वा आवासीर् र 
व्र्वसार्ीक दवैु प्रकृलत भएको संर्कु्त भवन लनिायण गने,  

२. १,००० देशख २,००० जनासम्ि एकैपटक आगिन तथा लनगिन हनुे 
लसनेिा हि, लथएटर, सािदुाहर्क भवन, रङ्गिािा, कन्सटयहि, स्पोटयस 
कम्प्िेक्स लनिायण गने, 

३. १.५ लबघा देशख ७.५ लबघा सम्िको िेत्रिा आवास हवकास गने, 

४. १५ लबघादेशख १५० लबधा सम्िको जग्गा हवकास आर्ोजना सञ्चािन  
गने। 

५. ७.५ लबघा भन्दा िालथ Hard Surface Pavement (जस्तै- Dry Port, 

Bus Park, Parking Lot आदद) लनिायण गने, 

६. २०,००० घन लिटरभन्दा िालथ िाटो पनेु तथा िाटो काटी Site 

Development गने, 
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७. ११ तल्िा वा २५ लिटरभन्दा िालथ १६ तल्िा वा ५० 
लिटरसम्िका  उचाई भएका भवन लनिायण गने, 

८. १०,००० देशख २०,००० लिटरसम्ि दैलनक पानीको प्रर्ोग हनुे 
भवन लनिायण तथा सञ्चािन गने । 

६. वातावरणीर् प्रभाव िूल्र्ाकंन (Environmental Impact Assessment (EIA))  

सम्बन्धी प्रहिर्ा:  

गाउँपालिका अध्र्िबाट र्ोजना स्वीकृलत प्राप्त गरेपलछ वातावरण संरिण ऐन, 

२०७६ को दफा ३ को उपदफा (१) को प्रर्ोजनको िालग संस्थापकिे 
वातावरण संरिण लनर्िाविी, २०७७ अनसूुची ३ को खण्ड (ङ) िा 
उशल्िशखत देहार्का प्रस्तावहरुको हकिा  वातावरणीर् प्रभाव िूल्र्ांकन 
प्रलतवदेन स्वीकृलतको िालग गाउँपालिकाको कार्ायिर्िा पेि गनुयपनेछ। र्सरी 
पेि हनु आएको प्रलतवेदन गाउँपालिकािे िशुम्बनी प्रदेिको उद्योग, पर्यटन वन 
तथा वातावरण िन्त्रािर्िा पिाई स्वीकृत गराउनपुनेछ ।  

आवास, भवन तथा िहरी हवकास िते्र 

देहार्: 
१. १०,००० बगयलिटर िेत्रफिभन्दा बढीको Built Up Area वा Floor 

Area भएको आवासीर्, व्र्वसार्ीक वा आवासीर् र व्र्वसार्ीक दवैु 
प्रकृलत भएको संर्कु्त भवन लनिायण गने,  

२. २,००० जनाभन्दा बढी एकै पटक आगिन तथा लनगिन हनु ेलसनेिा 
हि, लथएटर, सािदुाहर्क भवन, रंगिािा, कन्सटयहि, स्पोटयस कम्प्िेक्स 
लनिायण गने, 

३. ७.५ लबघा भन्दा बढी बढी िते्रिा आवास हवकास गने, 

४. १५० लबघा भन्दा बहढको जग्गा आर्ोजना सञ्चािन गने, 

५. १६ तिा वा ५० लि. भन्दा बहढ उचाई भएका भवन लनिायण गने, 

६. २०,००० लिटर भन्दा बढी दैलनक पानीको प्रर्ोग हनु ेभवन लनिायण 
तथा सञ्चािन गने, 
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७. कृहषर्ोग्र् भलूििा िहरीकरण गने । 

७. अन्र् लनकार्को सहिलत तथा स्वीकृलत सम्बन्धी प्रहिर्ा:  

(१) भवन लनिायण र संचािनको िालग ददईने लनवेदनहरु उपर छानहवन गरी 
र्स कार्यहवलध अनसुार अन्र् लनकार्हरुसँग सहिती लिन,े काि 
कारबाहीको सिन्वर् गने िूि दाहर्त्व गाउँपालिका कार्ायिर्को हनुेछ । 
गाउँपालिकाको कार्ायिर्िे आवश्र्कता अनसुार अन्र् लनकार्िा 
आवश्र्क कागजातहरु संिग्न राखी स्वीकृलतका िालग पिाउन सक्नेछ। 

तर प्रचलित कानून बिोशजि सम्बशन्धत लनकार्को कानूनिे तोकेको िापदण्ड 
बिोशजिका ितयहरु पूरा गनुयपने दाहर्त्व भन ेसंस्थापकिा नै हनुेछ। 

(२) गाउँपालिकाको कार्ायिर्िे संर्कु्त आवास भवनको अलधकति बनाउन 
पाउने उचाई एहकनको िालग आवश्र्क पने भएिा नेपाि नागररक 
उड्डर्न प्रालधकरण, खानेपानी व्र्वस्था तथा खानेपानी वोररङको िालग 
खानेपानी व्र्वस्थापन बोडय/नेपाि खानेपानी संस्थान वा कुनै पलन अन्र् 
लनकार्को सहिलत, अनिुलत तथा स्वीकृलतका िालग पेि गनुय पनेछ ।  

(३) उपदफा (२) बिोशजिका लनकार्बाट सहिलत, अनिुलत तथा स्वीकृलत 
प्राप्त भएपलछ गाउँपालिका अध्र्ििे तीस ददनलभत्र संर्कु्त आवास भवन 
लनिायणको लनिायण स्वीकृलत प्रदान गनुय पनेछ। र्सरी गाउँपालिका 
अध्र्िबाट स्वीकृलत प्राप्त गरेपलछ गाउँपालिकाको कार्ायिर्िर्िे स्थानीर् 
सरकार संचािन ऐन २०७४ तथा अन्र् प्रचलित कानून बिोशजि संर्कु्त 
आवास भवनको नक्सापास िगार्तका प्रकृर्ाका िालग कारवाही अगाडी 
बढाउनपुनेछ । 

पररच्छेद ३ 

अनगुिन सम्बन्धी प्रहिर्ा 
८. संर्कु्त आवास भवन लनिायणको अनगुिन सम्बन्धी प्रहिर्ााः   

(१) संर्कु्त आवास भवनहरुको लनिायण गने संस्थापकिे संर्कु्त आवास भवन 
गणुस्तरर्कु्त बनाउन े शजम्िेवारी आफैिे लिन ु पनेछ। सम्बशन्धत 
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संस्थापकिे िालसक रुपिा Quality Assurance सम्बन्धी लनम्न बिोशजिका 
कागजातहरु अलनवायर् रुपिा संिग्न राखी अनगुिनको  िालग 
गाउँपालिकाको कार्ायिर्िा पेि गनुय पनेछ । संस्थापकिे लनिायण सम्पन्न 
नभएसम्ि भवनको हरेक तल्िा ढिान गनुयपवुय लसिेन्ट, छड, लगट्टी, वािवुा, 
कंहिट क्रू्ब िगार्तका Quality Assurance परीिण प्रलतवदेनहरु संिग्न 
राखी संर्कु्त आवास भवन लनिायण गरी संचािन गनय स्वीकृती ददइएको 
पत्रको ितय बिोशजि लनिायण कार्यको लनर्लित रुपिा प्रगलत प्रलतवदेन 
गाउँपालिकाको कार्ायिर्िा पेि गरी सिर् सिर्िा सपुरीवेिण सिेत 
गराउन ुपनेछ। लनिायण िरुु भएपलछ भलूिगत तल्िादेशख हरेक तल्िाको 
ढिान गनुयभन्दा कम्तीिा सात ददन अगालड लिशखत जानकारी गराई 
गाउँपालिका कार्ायिर्का प्राहवलधकबाट लनरीिण गराउन ु गनेछ। र्सरी 
सपुरीवेिण तथा लनरीिण गररएको व्र्होरा सपुरीविेकिे लनरीिण 
पशुस्तकािा जनाई हस्तािर सिेत गरी सो को एकप्रलत संस्थापकिाई 
सिेत उपिब्ध गराउनपुनेछ। साथै गाउँपालिकाबाट भएको स्थिगत 
लनरीिण िगार्त सिर् सिर्िा ददइएका अन्र् सझुाव एवं लनदेिनहरुको 
संस्थापकिे पूणयरुपिा पािना गनुयपनेछ। 

१. Quality assurance 

२. लसिेन्ट परीिण प्रलतवदेन, 

३. छड (स्टीि) परीिण प्रलतवदेन, 

४. लगट्टी, वािवुा परीिण प्रलतवदेन, 

५. कंहिट क्र्बु परीिण प्रलतवेदन, 

६. लनिायण कार्यको तस्वीरहरु, 

७. तेस्रो पि हविा (संर्कु्त आवास भवनको), 

८. लनिायण कार्य तालिका (अद्यावलधक), 

९. लडजाईन पररवतयन भएको भए लडजाइनरको सहिलत पत्रको  
प्रलतलिहप, 
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१०. संस्थापक तथा नेपाि ईशन्जलनर्ररङ्ग पररषदिा दताय भएका लडजाइनर 
र सरुपरीवेिकबाट िालसक रुपिा गरेका  कार्यको  सम्बन्धिा 
प्रलतवद्धता पत्र, 

११. र्ोजना स्वीकृलतिा उल्िेख भएका ितयहरु कार्ायन्वर्न गरररहेको  
व्र्होराको पत्र, 

१२. अन्र् लनकार्को सहिलत तथा स्वीकृलतिा उल्िेख भएका ितयहरु 

कार्ायन्वर्न गरररहेको व्र्होराको पत्र, 

१३. प्रारशम्भक वातावरणीर् परीिण प्रलतवेदन (IEE)/वातावरणीर् प्रभाव 

िूल्र्ांकन प्रलतवेदन (EIA) िा प्रलतवद्धता गरेका कार्यहरु सम्पन्न  

गरेको प्रगलत हववरण, 

१४. As Built नक्सा (आवश्र्कता अनसुार), 

१५. अन्र् आवश्र्क परीिण प्रलतवदेन र हववरणहरु । 

(२) संस्थापकिे लनिायण स्वीकृती प्राप्त गरे बिोशजिको संर्कु्त आवास भवन 
लनिायण सम्पन्न गरेपलछ गाउँपालिकाको कार्ायिर्िा लनवदेन पेि गरर कार्य 
सम्पन्न प्रिाणपत्र लिन ु पनेछ।सािहुहक आवास भवन लनिायणको हकिा 
आंशिक रुपिा छुट्टा छुटै्ट आवासको भवन लनिायण सम्पन्न प्रिाण पत्र ददन 
सहकनेछ । 

(३) उपदफा (२) बिोशजि लनवेदन प्राप्त भएपलछ स्वीकृलत बिोशजिको संर्कु्त 
आवास भवन लनिायण सम्पन्न तथा सेवा सहुवधा उपिब्ध गरे नगरेको कुरा 
स्थिगत रुपिा जाँचबझु सिेत गरी सो बिोशजि गरेको पाइएिा लनवेदन 
प्राप्त भएको लिलतिे ३० (तीस) ददनलभत्र गाउँपालिकाको कार्ायिर्िे कार्य 
सम्पन्न प्रिाणपत्र ददन ु पनेछ। स्वीकृलत बिोशजि भएको नपाइएिा 
गाउँपालिकाको कार्ायिर्िे सो को कारण सहहतको जानकारी 
संस्थापकिाई गराउन ुपनेछ। 

(४) संर्कु्त आवास भवन लनिायणको गणुस्तर कार्ि भए नभएको परीिण गनय 
दफा ८ को उपदफा (१) िा उल्िेख भएका गणुस्तर परीिणका साथै 
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लनिायण कार्यको गणुस्तर िंकास्पद देशखएिा कसैबाट भवनको गणुस्तरको 
सम्बन्धिा गनुासो तथा उजूरी परेिा संस्थापकिे आवश्र्कता अनसुार 
थप परीिण गरी सोको प्रलतवेदन सिेत पेि गनुय पनेछ। र्सरी परीिण 
गराउँदा गाउँपालिकाको कार्ायिर्िे तोकेको गाउँपालिकाको प्राहवलधक 
कियचारीको रोहवरिा गराउन ु पनेछ । र्स्तो परीिणिा िाग्ने खचय 
सम्बशन्धत संस्थापकिे नै व्र्होनुय पनेछ। 

९. संर्कु्त आवास लनिायण संचािनको तेश्रो पिबाट गररन े अनगुिन सम्बन्धी 
प्रहिर्ा:  

संर्कु्त आवास भवन लनिायण गनय स्वीकृती ददएपलछ संस्थापकिे स्वीकृत नक्सा, 
लडजाईन तथा भवन लनिायण गदाय पािना गनुय पने िापदण्ड, राहिर् भवनसंहहता 
आदद पािना गरे वा नगरेको वा कार्ि गनुयपने गणुस्तर तथा संस्थापकिे 
उपिब्ध गराउन प्रलतबद्धता व्र्क्त गरेको सेवा सहुवधा उपिब्ध गराए वा 
नगराएको हवषर्को सपुरीबेिण गाउँपालिका कार्ायिर्को सूशचिा दताय भएका 
नेपाि ईशन्जलनर्ररङ्ग पररषदिा दतायवािा ईशन्जलनर्र, आहकय टेक्ट तथा 
परािियदाताबाट गराइनेछ। र्सरी लनर्कु्त भएको ईशन्जलनर्र/आहकय टेक्ट तथा 
परािियदाताबाट तोहकएबिोशजि लनर्लित रुपिा लनिायण कार्यको अनगुिन तथा 
सपुरीवेिण गरी लनरीिण प्रलतवेदन गाउँपालिकाको कार्ायिर् र सम्बशन्धत 
संस्थापक सिि पेि गनुयपनेछ। र्सरी प्राप्त प्रलतवदेनको आधारिा 
गाउँपालिकाको कार्ायिर्िे संस्थापकिाई संर्कु्त आवास भवन लनिायण तथा 
संचािन सम्बन्धी आवश्र्क लनदेिन ददन सक्नेछ। र्सरी ददईएको लनदेिनको 
पािना गनुय संस्थापकको कतयव्र् तथा दाहर्त्व हनुेछ।   

१०. लनिायण स्वीकृलत नलिई बनाइएका तथा कार्य सम्पन्न प्रिाणपत्र नलिई 
संचािन गरेका संर्कु्त आवास भवन सम्बन्धी व्र्वस्था:  

(१) लनिायण स्वीकृलत नलिई बनाइएका तथा कार्य सम्पन्न प्रिाणपत्र नलिई 
संचािन गरेका संर्कु्त आवास भवनहरुको सम्वन्धिा गाउँपालिकाको 
कार्ायिर्िे देहार् बिोशजि गनय सक्नेछ । 
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(क) संस्थापकको सम्पशत्त रोक्का गनेाः भवनसंहहता िागू गरी भवन र 
आवास इकाई धनीहरुिाई सरुशित तलु्र्ाउन संर्कु्त आवास 
भवनको लनिायण स्वीकृलत नलिई लनिायण गरेका तथा कार्य सम्पन्न 
प्रिाणपत्र नलिई संचािन गरेका संर्कु्त आवास भवनका 
संस्थापकको उक्त सम्पशत्त रोक्का राख्न भवन ऐन, २०५५ को 
अलधकार प्रर्ोग गरी गाउँपालिकाको कार्ायिर्बाट सम्बशन्धत 
िािपोत कार्ायिर् र नापी कार्ायिर्िा लिशखत जानकारी पिाउन ु
पनेछ। सो हवषर्िा स्वीकृती तथा कार्यसम्पन्न प्रिाणपत्र प्राप्त 
भएपलछ उक्त सम्पशत्त गाउँपालिका कार्ायिर्िे फुकुवा गररददन ु
पनेछ। र्सरी संस्थापकको सम्पशत्त रोक्का राख्नअुशघ 
गाउँपालिकाको कार्ायिर्िे भवन ऐन, २०५५ द्वारा लनददयष्ट 
गररएका अन्र् प्रकृर्ाहरु सिेत पूरा गनुय पनेछ । 

(ख) संर्कु्त आवास भवनको हक हस्तान्तरण रोक्का राख्न:े भवनसंहहता 
िागू गरी भवन आवास इकाई धनीहरुिाई सरुशित तलु्र्ाउन 
संस्थापकिे संर्कु्त आवास भवनको कार्य सम्पन्न प्रिाणपत्र प्राप्त 
नगरेसम्ि आवास इकाई (Flat) हरुको हक हस्तान्तरण नगनय 
भवन ऐन, २०५५ को अलधकार प्रर्ोग गरी गाउँपालिकाको 
कार्ायिर्िे सम्बशन्धत िािपोत कार्ायिर् र नापी कार्ायिर्िा 
जानकारी पिाउन ु पनेछ। र्सरी आवास इकाई (Flat) हरुको 
हक हस्तान्तरण रोक्का राख्नअुशघ गाउँपालिका कार्ायिर्िे भवन 
ऐन, २०५५ द्वारा लनददयष्ट गररएका अन्र् प्रकृर्ाहरु सिेत पूरा गनुय 
पनेछ। 

(२) कार्य सम्पन्न प्रिाणपत्र नलिई लनलियत आवास इकाइ वा भवनहरु 
हस्तान्तरण गनय पाइन ेछैन । 
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११. संर्कु्त आवास भवनको लनिायण स्वीकृलत पत्र प्राप्त गरेकािाई िात्र हवत्तीर् 
िगानी गने:  

(१) संर्कु्त आवास भवनको लनिायण स्वीकृलत पत्र प्राप्त गरेपलछ िात्र संर्कु्त 
आवास भवनहरुिा बैंक तथा हवत्तीर् संस्थाबाट िगानी गनुय पने 
व्र्वस्था हनु नेपाि राि बैंकिाई गाउँपालिका कार्ायिर्िे पत्राचार 
गनेछ। 

(२) संर्कु्त आवास भवनको लनिायण स्वीकृलत प्राप्त गरेपलछ िात्र 
संस्थापकहरुिे बहुकङको हवज्ञापन प्रकािन तथा रकि संकिन गनय 
सक्नछेन । 

पररच्छेद ४ 

लनिायण िापदण्ड 

१२. संर्कु्त आवास भवन (Apartment Housing) लनिायण सम्बन्धी िापदण्ड:  

संर्कु्त आवास भवन लनिायण सम्बन्धी िापदण्ड देहार् बिोशजि हनुेछाः- 
(१) संर्कु्त आवास स्थि सँग जोलडन ेप्रविे िागयको न्र्नुति चौडाई ५० 

आवास इकाई सम्िको िालग नािी बाहेक ६ लिटर, ५० आवास 
इकाई भन्दा बढीको िालग नािी बाहेक ८ लिटर हनुपुनेछ र र्ोजना 
स्थिलभत्र अन्र् िागयिा किडेस्र्ाक बाटोको िम्बाई अलधकति १०० 
लिटर हनुपुनेछ ।किडेस्र्ाक लसधा बाटोिा िात्र राख्न पाइनछे । 
गाडी घिुाउने स्थान ९*९ लिटरको वगायकार वा वतृ्ताकार िेत्र 
राख्नपुनेछ ।दईु सडकको इन्टरसेक्सन कभयको रेलडर्स न्रू्नति सडक 
चौडाईको आधा हनुपुनेछ । 

(२) अलधकति ग्राउण्ड कभरेज (Ground Coverage) ५० प्रलतित हनु ु
पनेछ। 

(३) अलधकति फ्िोर एररर्ा रेलसर्ो (Floor Area Ratio-FAR) परुानो िहरी 
िेत्र बाहेकको अन्र् िेत्रिा ३.५ हनु ु पनेछ। परुानो िहरी िेत्रिा 
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परम्परागत वास्तकुिा कार्ि राख्न े गरी गाउँपालिकािे तोहकए  
बिोशजि FAR हनुेछ। 

(४) न्र्नुति खलु्िा िेत्र अन्तगयत भ-ूसतह खिुा राख्नकेो हकिा २० 
प्रलतित हनु ु पनेछ र अन्र् खिुा भागको हकिा २० प्रलतित हनु ु
पनेछ। भ-ूसतह खलु्िा राख्न ेिेत्रिा हररर्ािी बगैंचाको रुपिा प्रर्ोग 
गनय सहकनछे। तर जलिन िनुी पानी जान ेिागय ढाक्न पाइन ेछैन। 

(५) न्रू्नति सेट व्र्ाक आफ्नो स्वालित्वको जलिनको सीिानाबाट छाड्न ु 
पने दरुी देहार् बिोशजि हनु ुपनेछाः- 
अगाडी ६ लिटर, पछाडी ४ लिटर र दाँर्ा बाँर्ा ४ लिटर । आफ्नो 
तफय को सेट व्र्ाक (क), अको तफय को सेट व्र्ाक (क) र  भवनसगँ 
जोलडएको सडकको चौडाई (ख) को र्ोगफििाई दईु गणुा गदाय 
प्राप्त हनु े अङ्क भन्दा बढी उचाई (ग) को भवनलनिायण गनय पाइने 
छैन। जस्तै : ग= २*४ (क+ख+क) 

(६) दईु ब्िकको बीचको न्र्नुति दूरी ८ लिटर हनु ुपनेछ। 

(७) पाहकय को व्र्वस्था अलनवायर् रुपिा हनु ुपनेछ। 

(८) आगिागीको आवश्र्क सरुिा, Sanitary, हवजिुी,  खानेपानी,  फोहर 
व्र्वस्थापन,  Storm Water को व्र्वस्थापन  िगार्तको व्र्वस्थापन 
सम्बशन्धत संस्थापकिे नै गनुयपनेछ । 

(९) फोहर व्र्वस्थापनको िालग फोहरको वगीकरण गरर अस्थार्ी 
Collection Center तर्ार गनुयपनेछ । 

(१०) प्रत्रे्क भवनिा सिान किर हनुपुनेछ। तर गाउँपालिकािे तोकेको  
किर िगाउन वाधा पने छैन । 

१३. सािूहहक आवास भवन (Group Housing) लनिायण सम्बन्धी िापदण्ड:  

संर्कु्त आवास भवन लनिायण सम्बन्धी िापदण्ड देहार् बिोशजि हनुेछाः 
(१) अलधकति ग्राउण्ड कभरेज (Ground Coverage) ७० प्रलतित हनु ु

पनेछ। 
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(२) Floor Area Ratio (FAR) = २.५ 

(३) झ्र्ाि राख्दा सलधर्ार तफय  Setback १.५ लिटर हनु ु पनेछ र बाटो  
तफय  १.५ िीटर हनु ु पनेछ। तर जग्गाको प्रकृलत अनसुार भवन 
लनिायण गदाय भवनको चारै तफय को भाग िध्रे् एक तफय को भाग 
संलधर्ार संग सटाएर लनिायण गनय बाधा पगु्ने छैन । 

(४) न्रू्नति पाहकय ङ स्थिको हकिा १ कार, २ िोटरसाइकि र २  
साइकिको पाहकय ङ गने सहुवधा हनु ुपनेछ। 

(५) खलु्िा िेत्र छोड्नपुनेछ। 

(६) एउटा िखु्र् बाटो नािी सहहत २६ हफट हनुपुनेछ र अन्र् सहार्क 
बाटो नालि बाहेक २० हफट हनुपुनेछ । 

(७) आगिागीको आवश्र्क सरुिा, Sanitary, हवजिुी, खानेपानी, फोहर 
व्र्वस्थापन, Storm water को व्र्वस्थापन िगार्तको व्र्वस्थापन 
सम्बशन्धत संस्थापकिे नै गनुयपनेछ । 

(८) फोहर व्र्वस्थापनको िालग फोहरको वगीकरण गरर अस्थार्ी  
Collection Center तर्ार गनुयपनेछ । 

(९) प्रत्रे्क प्िटिा रहेका भवनहरुिा सिान किर िगाउन ुपनेछ । तर 
गाउँपालिकािे तोकेको किर िगाउन वाधा पने छैन । 

एकिषु्ट जग्गा हवकास गरी सािूहहक आवास भवन लनिायण गनय परेिा: 

(१) ३.5% (प्रलतित) खिुा िेत्र छोड्न ुपनेछ । 

(२) ३.5% (प्रलतित) खिुा िेत्र र बाटोको िेत्र घटाई बाँहक रहेको कुि 
िेत्रको १०% (प्रलतित) पाहकय ङ्गिाई छोड्न ुपनेछ । तर सो पाहकय ङ्ग 
िेत्र छुट्टा छुटै्ट िाउँिा राशख िेत्रफि परु्ायउन बाधा पगु्न ेछैन । 

(३) Floor Area Ratio (FAR) = २.५ 

(४) झ्र्ाि राख्दा सलधर्ार तफय  Setback १.५ लिटर हनु ु पनेछ र बाटो 
तफय  १.५ िीटर हनु ु पनेछ। तर जग्गाको प्रकृलत अनसुार भवन 
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लनिायण गदाय भवनको चारै तफय को भाग िध्रे् एक तफय को भाग 
संलधर्ार संग सटाएर लनिायण गनय बाधा पगु्ने छैन । 

(५) अलधकति ग्राउण्ड कभरेज (Ground Coverage) ७५ प्रलतित हनु ु
पनेछ।  

(६) पाहकय ङ्गिाई छोडेको िेत्रिा भवन संरचना लनिायण गनय चाहेिा िापदण्ड 
परु्ायई  पाहकय ङ्गिा िाग्ने कुि िेत्रफि भवन लभत्र पाहकय ङ्गिाई परु्ायएर 
िात्र  लनिायण गनय बाधा पने छैन । सो िेत्र पलछ पाहकय ङ्ग बाहेक अन्र् 
कुनै प्रर्ोजनको िालग प्रर्ोग गनय पाईन ेछैन । 

नोटाः भईुतल्िा, वेसिेन्ट, सेलिवेसिेन्ट आवालसर् प्रर्ोजनको िालग नभई स्टोर 

व्र्ार्ाििािा, पाहकय ङ्ग तथा अन्र् सहुवधाहरु जस्तै लिफ्ट बेि, इिेशक्िकि रुि, 
पानी ट्ांकी आददको प्रर्ोजनको िालग भएिा त्र्स्तो प्रर्ोजनको िालग उपर्ोग 

गररएको भईु तल्िा,  बेसिेन्ट सेलिबेसिेन्ट तथा छाना िालथ लनिायण हनेु 
लिफ्टको िेशिन कोिा पानी टर्ाँकी आददिे ओगटेको िेत्रफि  FAR िा 
गणना गररने छैन। 

१४. संर्कु्त, सािूहहक र र्ोजनाबद्ध आवास सम्बन्धी िापदण्ड:  

(क) भौलतक र्ोजना तथा आवास सम्बन्धी: 
१. संर्कु्त आवास, सािूहहक आवास तथा र्ोजनावद्ध आवास िेत्रसम्ि 

भौलतक पूवायधार हवकास गनय सम्बशन्धत लनकार्हरु (सडक, 

खानेपानी, दरुसञ्चार, हवद्यतु प्रालधकरण, गाउँपालिका आदद) िे 
प्राथलिकता ददनपुनेछ । 

२. संर्कु्त आवास, सािहुहक आवास र र्ोजनाबद्ध आवासीर् िेत्रिा 
हकत्ता एकीकरण गनय र हवकलसत घडेरी अनसुार हकत्ता लििान 
गने कार्यिा िािपोत कार्ायिर् र नापी िाखािे आवश्र्क कार्य 
गनुयपनेछ । 
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3. र्ोजना लनिायण अनिुलत अवलध २ वषयको हनुछे। २ वषय लभत्र 
अनिुलत पाए बिोशजि लनिायण कार्य िरुु नगरेिा अनिुलत 
नवीकरण गराउन ुपनेछ। 

(ख) संर्कु्त आवासको िापदण्ड िागू हनु ु भन्दा अगालड बलनसकेका 
भवनहरुको उपर्ोग पररवतयन गनय चाहनकेो प्रस्ताव िालथ उल्िेख 
भएको िापदण्डसँग लिल्ने संर्कु्त आवास सञ्चािन गनय अनिुलत ददन 
सहकनेछ । 

१५. कार्यहवलधको संिोधन: 
र्स कार्यहवलधको संिोधन गनुयपरेिा गाउँपालिकािे आवश्र्कता अनसुार 
संिोधन गनय सक्नेछ ।  
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अनसूुची-१ 

(दफा ३ सँग सम्बशन्धत) 

संस्थापकिे स्वीकृलतका िालग लनवेदनसाथ पेि गनुयपने अन्र् कागजातहरु: 

(क) र्ोजनास्थि वररपररको भौलतक पूवायधारहरु खलु्न ेगरी िोकेिन प्िान, 

(ख) हफल्डिा भएका सम्पूणय लनिायणहरु देशखने गरी र्ोजना स्थिको नापी नक्सा 
र हफल्डिा नापी गररएको (प्िेन टेबिुबाट) सभे नक्सा, 

(ग) र्ोजनास्थििा हकत्ता हवभाजनको ब्िक प्िान, सो ब्िक प्िानको नक्सािा 
देहार् बिोशजि हनु ुपनेछाः 
(अ) र्ोजनास्थििा प्रवेि िागय र अन्र् िागयको चौडाई दफा १२ को 

उपदफा (१) िा तोकीएको िापदण्ड अनसुार हनु ुपने। 

(आ) प्िटको साइज न्रू्नति ७.५ धरु (८० वगय लिटर) र िोहडा ६ 
लिटर चौडाइ राखपुने । 

(घ) बाटो, ढि लनकास, फोहोर िैिा व्र्वस्थापन, खानेपानी, सािदुाहर्क िेत्र 
आददको हववरण खिुाइएको नक्सा, 

(ङ) र्ोजनास्थििा लनिायण गररन ेभवनहरुिे ढाहकएको िेत्रफि प्रष्ट खिुाइएको 
ग्राउण्ड कभरेज नक्सा, 

(च) र्ोजनास्थििा लनिायण गररने भवनहरुको प्रत्रे्क तल्िाको फ्िोर प्िान । 

 

 

 

आज्ञािे 

भेषराज पन्थ 

प्रिखु प्रिासकीर् अलधकृत 


